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MEAG im Uberblick

Vermogensverwaltung mit starkem Fundament

MEAG

davon 63 Mrd. €
von privaten und uber 100

Mrd. € T
ver\/\:altetes institutionellen Anlegern
“. Vermbgen? . aufllerhalb von

Munich Re Group'

ERGO

Munich RE =

1 Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten. 2 Daten zum 30.06.2025, AuM und AuA gemeinsam. Berlicksichtigt das verwaltete Anlagevermégen von MEAG Munich ERGO Kapitalanlagegesellschaft mbH (MEAG KAG) und MEAG Munich ERGO

Z5

J=>

Unsere GroRe, Kompetenz und Verlasslichkeit
machen uns zum idealen Partner fur institutionelle
Investoren

Mit mehr als 140 Jahren Erfahrung in der Kapitalanlage?
sind wir ausgewiesene Experten darin, die richtigen
Risiken einzugehen

Uber 800 Spezialisten* gehéren dem internationalen
Netzwerk von 40.000 Munich Re Group-Kolleginnen und
Kollegen an

Tiefgreifendes Verstandnis fur regulatorische
Anforderungen

Zentrale Ansprechpartner mit langjahriger Erfahrung
und umfassendem Verstandnis fur die komplexen
Anforderungen institutioneller Kapitalanleger

Assetmanagement GmbH (MEAG AMG). 3 Schlieft auch Vorgangerinstitutionen innerhalb der Munich Re Group mit ein. 4 Spezialisten sind Angestellte der MEAG AMG, MEAG KAG, MEAG New York Corporation bzw. MEAG Hong Kong Ltd.; zum 30.06.20258.
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MEAG Alternative Assets

MEAG bietet ein breites Angebot an alternativen Anlageklassen

f] Immobilien

g Infrastruktur
Fremdkapital

(O Private Equity &
Co-Investments

ﬁ Infrastruktur
Eigenkapital

~ Natural
VY capital

Wertschoépfung entlang des
gesamten Immobilien-
lebenszyklus, mit Fokus auf
Core und Core+ sowie
Beimischung von Value Add

Opportunitaten durch frihe
Einbindung in die Entwicklung
von Finanzierungsstrukturen

Gestreute Investments in
fuhrende PE-Fonds
(Ubernahme, Risikokapital,
Infrastruktur) & Co-investments

Core- und Core+ Investitionen,
die von langfristigen globalen
Megatrends profitieren

Investments in Forst und Agrar,
die auf Nachhaltigkeit und
Wertschopfung ausgerichtet sind

“emative Assq

. ls
P“Qschlusselun g7 -
% 25%
Infrastruktur Infrastruktur
Eigenkapital Fremdkapital
verwaltetes
Vermogen? 16% K
Immobilien Private Equity & ¢

’ Co-Investments ¢

8%
Natural Capital

1 Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten. 2 Daten zum 30.06.2025, AuM und AuA gemeinsam. Berlcksichtigt das verwaltete Anlagevermdgen von MEAG KAG und MEAG AMG.

MEAG
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MEAG Real Estate Investmentfonds

Unsere Fondsstrategien sind sowohl sektorspezifisch als auch multi-sektoral

Direkte
Immobilien-
investments

T

1997

Paneuropaischer
Burofonds'

3

N\

2000

N\

Paneuropaischer
Birofonds?

3

2020

Deutscher
Fachmarktfonds
2004 0o 2022
Deutscher : Pane"uropéiscaher
Fachmarktfonds Burofonds
— =
55 ek 2024
: : Paneuropaischer
2013 2013 Multi-Sektor Fonds
Paneuropaischer  Paneuropaischer
Multi-Sektor Logistikfonds
F -
2003 onds e
Deutscher ]
Blrofonds : o o
L T ST :
gEaR
o—eo O O O O

Die gezeigten Produkte wurden durch MEAG KAG, MEAG AMG oder einen derer Vorganger fiir Unternehmen der Munich Re Gruppe oder institutionelle Investoren umgesetzt. Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten.
1 MEAG ist Assetmanager fiir den Fonds. Dieser Fond wurde von einem Vorganger der MEAG KAG fir die Munich Re Gruppe aufgelegt 2 Der paneuropaische Burofonds wurde 2008 als Nachfolgeprodukt aufgelegt 3 MEAG ist Anlageberater des Fonds

MEAG

Real Estate Asset Management as a Service

MEAG KAG



AN

MEAG Real Estate Investments

Ubersicht ausgewahlter Investments

e°J'lston, Bosto®
O Biiro O Wohnen Einzelhandel O Logistik

Darstellung exemplarischer Investments von MEAG KAG oder MEAG AMG. Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten.

MEAG European Prime Opportunities - Produktprasentation M EAG

MEAG KAG



MEAG-Immobilieninvestments &;‘E

Wir stehen fur breite regionale und sektorale Diversifikation

Wir investieren in hochwertige Bluroimmobilien in Unser Portfolio von mehr als 8.000 Wohneinheiten
zentralen Lagen grol3er europaischer und amerikanischer befindet sich in attraktiven Lagen in deutschen und
Metropolen. amerikanischen Grol3stadten.
26% 16%
Wohnen Amerika
| e— \
) 129 199,
Mischnutzung Europa

50%

Biro ¢/9.%
39, Einzelhandel 65
OO0 Logistik Deutschland

Wir investieren langfristig in Bestlagen fur Einzelhandel
in deutschen Grof3stadten und in attraktive Unser Fokus liegt auf etablierten Logistik-Standorten in
Fachmarktimmobilien. Deutschland und Europa.

1 Daten zum 30.06.2025, AuM und AuA gemeinsam. Beriicksichtigt das verwaltete Anlagevermdgen von MEAG KAG und MEAG AMG
2 Award der MEAG KAG. Friihere Auszeichnungen sind kein Indikator fir zukiinftige Auszeichnungen.

MEAG
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Tiefe und vollintegrierte Wertschopfungskette

Entlang des gesamten Immobilienlebenszyklus

Environmental,
Social, and Fonds-

Sanierungs-
phase

Verkauf /O\

)
/
Ganzheitlicher

Immobilien-
lebenszyklus

Ankauf

\\ Erstbetriebs-

O  phase

Prafungs-
phase (

4 Ankauf

Beobachtungs- & O ORegelbetriebs—
Instandsetzungsphase\ phase

Governance management
(ESG)

Research / O
O

Risiko- /

management

O Transaktions-

\ management
O

\ Asset- &

Property-

O - O
\ Tlefe / management
O

Wertschopfung

O
Steuern Fonds-
Munich RE == verwaltung

O O
Aufsicht 0O _—

. & Recht Bauprojekte

einschl. Immo- Immobilien
bilienrecht Kunden-
betreuung

MEAG AMG and MEAG KAG zusammengenommen. Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten.

MEAG
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MEAG Real Estate

Hochengagiertes und erfahrenes Managementteam

Dr. Stefan Haas
Global Head of Real Estate
Geschaftsfuhrer MEAG KAG

v" Mehr als 150 Experten?
@ im Real Estate-Bereich der MEAG

MEAG

Daten zum 31.08.2025

O Jahre Branchenerfahrung

@ Jahre bei der MEAG

1 Mitarbeitende bzw. Teams der MEAG AMG. 2 Experten sind Angestellte der MEAG KAG, MEAG AMG und MEAG New York Corporation. 3 Berticksichtigt das Portfolio von MEAG KAG und MEAG AMG.

Anlageberatungsgesellschaft und eine unabhangige Tochtergesellschaft von Munich Re

Hohe Kontinuitat
im oberen Management

In 14 Landern? investiert

Katrin Uwe . H
in Europa, Amerika und APAC
Hupfauer' 9 Experten Krause 13 Experten pa,
Head of Real Estate @11,7 Jahre bei Head of Real Estate @12,1 Jahre bei B
Transactions MEAG Fund Management MEAG Prasenz
i in MUnchen, Dusseldorf, Hamburg,
Madrid und New York*
Elisabeth Katja
Jander’ 72 Experten Rincker" 14 Experten Nahtlose
Head of Property @10,1 Jahre bei Head of Real Estate @4,4 Jahre bei N
P |enagemen MEAG Development MEAG Wertschopfungskette2
ermany Vom globalen Investment
Management bis hin zum lokalen
P Ania \/olker1 Property Management in
1 i . .
B=l Vellen 17 Experten Zinkl 10 Exper_ten Deutschland, unterstiitzt von einem
|§ | Head of Real Estate @11.0 Jahre bei Head of Real Estate @10,7 Jahre bei . e
‘ ¥i.  Asset Management MEA:G Asset Management MEAG S|ebenkopf|gen Team von
4 CEmAT Intemational hausinternen auf Immobilienrecht

spezialisierten Juristen (Transaktion,
Baurecht, Mietrecht)

4 Die MEAG New York ist eine bei der US-Borsenaufsicht SEC registrierte

Real Estate Asset Management as a Service

MEAG KAG

10
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MEAG Real Estate Asset Management Leistungen im Uberblick ( 1/ 111 )

MEAG deckt vollumfangliches Leistungspaket eines aktiven Asset Managements ab’

| — — Bestandsaufnahme der physischen Merkmale des Objektes

| — — Bewertung rechtlicher und finanzieller Faktoren
Objektanalyse und — Erstellung einer Marki- und Standortanalyse i@i}
Bewertung der — Einordnung entsprechend des Immobilienlebenszyklus
Ausgangssituation T

108

— Definieren der Ziele: Nutzungsoptimierung,

=]
@:@:@:ﬁ}}r Wertsteigerung, Rentabilitatssteigerung,
7 Anpassung an Marktveranderungen Real Estate

Asset
Erstellung passender — Konkrete Schritte und Aktivitaten: Identifizierung von Management
Objekstrategien und Renovierungs- oder Umbaumalinahmen, Zeit- und
MaBnahmenplanung Ressourcenplanung sowie Kostenbewertung

| ' | — Erstellung einer fundierten Leistungsausschreibung S~
éjﬁ —  Strukturierter Auswahlprozess fur Dienstleister und Lieferanten
— Operative Realisierung der Projekiinhalie

Budgetierung, Aus- ) . :
schreibung und Durch- — Sicherstellung regulatorischer und normativer Anforderungen

fliihrung der MaBRnahmen

Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten. Die MEAG KAG bedient sich bei der Leistungserbringung zum Teil der MEAG AMG.

MEAG

Real Estate Asset Management as a Service

MEAG KAG
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MEAG Real Estate Asset Management Leistungen im Uberblick (11 / 11l

Operative Steuerung und Vermietungsmanagement als Schltussel zur Immobilienperformance

— wahrend der
:-I — Unterstutzung bei der
;I - bei der
— Strukturierte Vorbereitung der
— Kontinuierliche Sicherstellung der

D‘ ” ! — zur Erreichung

— Ausrichtung auf und
— Generierung und

Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten. Die MEAG KAG bedient sich bei der Leistungserbringung zum Teil der MEAG AMG.

1 MEAG erteilt keine Immobilienanlageberatung. Investitionsentscheidungen beruhen ausschlieflich auf der Entscheidung des Eigentiimers.

MEAG
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MEAG Real Estate Asset Management Leistungen im Uberblick ( 11l / 1)

Vermietungssteuerung und Exit-Konzepte als integrale Bestandteile des Asset Managements

O — durch
%ﬁ — Mitwirkung an der Planung und
n — Sicherstellung der Mieterqualitat durch

- Zusammenarbeit mit den Mietern durch

- des Verkaufs durch einen

@ — Vollumfangliche Betreuung des :
Auswahl fur Prasentationen (Pitches)

— Begleitung eines professionellen
— Qualifizierte Begleitung der

Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten. Die MEAG KAG bedient sich bei der Leistungserbringung zum Teil der MEAG AMG.
1 MEAG erteilt keine Immobilienanlageberatung. Investitionsentscheidungen beruhen ausschlieflich auf der Entscheidung des Eigentiimers.

MEAG

Real Estate Asset Management as a Service
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Vom ESG-Datenpunkt zur Mal3nahme

Systematische Integration in die Portfolio- und Objektstrategie

Schnittstellen

Datenerhebung erfolgt
durch Smart Meter,
Dienstleister und
Rechnungsauswertung.

Datensammlung

Datenerhebung

Datenanalyse

=

ESG
Datenplattform

ESG-Analysen

Die Plattform liefert u.a.
Auswertungen zu
Taxonomie-VO, CO,-
Emissionen, CRREM und
Zertifizierungen.

Vorgehensweisen

ESG-MalRnahmen werden auf

Basis von Due Diligence und
ESG-Assessments
identifiziert.

[m]

[

Identifizierung von

ESG-MalRnahmen

MaRnahmen-
planung

Objektebene

Objektplanung
inkl. ESG
Parameter

Mehrjahresplanung

ESG-Mallnahmen werden

priorisiert und im Rahmen der
jahrlich Uberpriften Objektstrategie

verankert.

Mehrjahresplanung

Objektmalinahmen
werden gebundelt und in
die ESG-Strategie auf
Portfolioebene integriert.

r
Q00

Portfolioplanung
inkl. ESG
Parameter

Portfolioebene

MEAG

Real Estate Asset Management as a Service

MEAG KAG
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,2Maximilianstral3e” in Munchen
Erfolgreiche Vermietungen im Highstreet-Retail-Segment

Ausgangssituation
— Veranderte Rahmenbedingungen im stationaren Einzelhandel
— Hohere Fluktuation auch im Luxussegment spurbar

— Drohender Leerstand in einer wesentlichen Einzelhandelsflache des Objekts

Losung
— Intensive Mietvertragsverhandlungen mit diversen Mietinteressenten
— Umfassender Marktresearch zu erzielbaren Mieten

— Beratung zu zukinftigen Flachenoptimierungspotenzialen

Ergebnis

— Neuvermietung und Vertragsverlangerungen zu attraktiven Konditionen

— Abschluss mehrerer langfristiger Mietvertrage mit bonitatsstarken Erziel Spit it ] ] d klusivst
Mietern (unter anderem Valentino, Richemont-Vacheron Constantin rzielung von spiizenmieten In einer aer exkiusivsien
und Ralph Lauren) Luxuslagen Deutschlands

— Mieterbesatz entspricht den Anforderungen der 1a-Lage

Objekt der MEAG AMG

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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,2Mohringhaus" in Hamburg

Erfolgreiche Sanierung und Repositionierung

Ausgangssituation
— Herausforderungen durch Korrosion der Kellerstitzen und AulRenwéande

— Veraltetes Brandschutzkonzept, das auf aktuelle Brandschutzstandards gehoben
werden musste

— Nicht mehr zeitgemaRe Fassade mit optischen und technischen Mangeln

Losung

— Erstellung und Umsetzung eines Sanierungskonzeptes zur Verhinderung
der weiteren Korrosion der tragenden Bauteile und Stitzen im Kellerbereich

— Erarbeitung und Umsetzung des neuen Brandschutzkonzepts

— Erneuerung der Fassade auf ein attraktives und modernes Design

Ergebnis

— Erfolgreiche Sanierung trotz komplexer Schnittstellen und erheblicher
Mieterbeeintrachtigung

— Technische Herausforderungen im Renovierungsprozess wie
Pfahlgriindung und Feuchtigkeit im Keller wurden nachhaltig gel6st

— Das Asset wurde im Jahr 2022 mit einem deutlichen Wertzuwachs an
den Markt gebracht und erfolgreich verauRert

Objekt der MEAG AMG

wd
g

snus}
3

Erfolgreiche Durchfuhrung der Sanierungsarbeiten und
Repositionierung des Assets auf dem Markt. Starker
Wertzuwachs und hoher Verkaufspreis

R | b
1 " " e Jum—— W L.'
UL SIS S i b )

p-

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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,2Kaufingerstral’e” in Mlinchen

Erfolgreiche Nachvermietung groldflachiger Einzelhandel

Ausgangssituation
— Nachvermietung der ehemaligen Flachen von Esprit und New Yorker

— Der Onlinehandel hat die Struktur und Funktion klassischer Handelsstandorte
grundlegend verandert

— Rucklaufige Nachfrage fiir groe Handelsflachen auch an zentralen Standorten

Losung

Intensive Vertragsverhandlungen mit diversen Mietinteressenten

Zusammenlegung der beiden Flachen

Teilerneuerung Gebaudetechnik

Positionierung der Rolltreppen in einem zentralen Rolltreppenkern

Ergebnis

— Nachvermietung der Gesamtflache als Flagshipstore an den
bonitatsstarken Mieter H&M ohne Leerstandszeiten

— Termin- und kostengerechter vermieterseitiger Umbau der Flache

Objekt der MEAG AMG

Langfristige Vermietung an einen bonitatsstarken Mieter
liefert dauerhaft gute Rendite

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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Herzog-Heinrich-Stralde in Munchen
Erfolgreicher Umbau einer Buroimmobilie in Wohnen

Ausgangssituation

— Leerstand einer ehemaligen Buroimmobilie und Neubau eines hochwertigen
Wohngebaudes nach erfolgter Machbarkeitsstudie

— Beengte Baustelleneinrichtungsflache und Durchflihrung der BaumafRnahme unter
Berucksichtigung denkmalschutzrechtlicher Belange sowie zahlreiche Behdrden-
und Nachbarschaftsschnittstellen

Losung

— Projektstart im Oktober 2014, Beginn der Abbrucharbeiten Februar 2016,
Fertigstellung Herbst 2018

— Errichtung von 24 hochwertigen Wohnungen inkl. Tiefgaragenstellplatzen
— Wahrung von Teilen der Tiefgarage sowie des umliegenden Baumbestandes

— Aufwandige Klinkerfassade in Abstimmung mit dem Denkmalschutzamt

Ergebnis FaZit

— Erfolgreiche Umsetzung der Baumalinahme trotz mehrerer baulichen
Herausforderungen (u.a. bei den Abbrucharbeiten)

Hochwertige Wohnimmobilie in sehr guter Wohnlage
mit stabilem und attraktivem Cashflow und deutlicher
Wertsteigerung

— Die Wohnungen wurden zeitnah nach Fertigstellung komplett vermietet
— Renditeerwartungen gegentber Projektstart Gbertroffen

— Verkehrswert hat sich gegenliiber dem Altbestand verfiinffacht

Objekt der MEAG AMG

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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,Hamburger Hof” in Hamburg
Geplante Neuentwicklung eines multifunktionalen Gebaudes

Ausgangssituation
— In die Jahre gekommenes Objekt
— Alte Retail- und Birokonzepte erschweren die Vermietung der Flachen

— Denkmalgeschitzte Fassade

Losung
— Erhalt der denkmalgeschutzten Fassade

— Entwicklung eines 24/7-Konzeptes mit den Nutzungsarten Einzelhandel, Wohnen,
medizinische Nutzung, Blro und einer Rooftop Bar

— Nachhaltige Umsetzung: Heizen & Kiihlen erfolgt durch Geothermie; DGNB-Gold
angestrebt & Dachterrassen, Photovoltaikanlagen und Griindacher geplant

Ergebnis
— Entwicklung eines nachhaltigen und modernen Gebaudekonzepts

— Erhaltung der beeindruckenden und denkmalgeschitzten Fassade

Die Entwicklung des Hamburger Hofs auf mehr als
20.000 m? wird einen wertvollen Beitrag zu Starkung
der Hamburger Innenstadt leisten

— Schaffung von 70 KFZ-Stellplatzen in den Untergeschossen als
zusatzliches USP

— Der Baubeginn ist im Jahr 2025 geplant

Objekt der MEAG AMG

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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Einkaufinsel” in Weil am Rhein

Erfolgreiche Sanierung und Repositionierung des Assets

Ausgangssituation
— Fehlender zusatzlicher Frequenzbringer im Innenhof
— In die Jahre gekommene Gebaudetechnik

— Veraltetes Branding sowie Innenkonzept des Centers

Losung
— Neues modernes Branding & Verbesserung der Aufenthaltsqualitat
— Technische Optimierung der Haustechnik

— Vergrolerung der Stellplatze & Bereitstellung von E-Ladeplatzen fir Fahrrader und
Autos

— Neugestaltung des Innenhofs inkl. neuem Gastro-Konzept, Erneuerung Sanitar

Ergebnis
— Moderner Auftritt des Centers auf insgesamt 13.000 m?
— Erhéhe Kundenfrequenz am Standort

— Belebung des Innenhofs durch umfassendes & modernes Gastro-
Konzept

Objekt der MEAG KAG

Fazit

Erfolgreiche Durchfuhrung der Sanierungsarbeiten und
Repositionierung des Assets auf dem Markt mit einem
stabilen Cashflow.

EINKAUF
INSEL
WEIL AM
RHEIN

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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JEdificio 143" in Mailand

Erfolgreiche Teilsanierung, Implementierung eines neuen Konzepts und Anschlussvermietung

Ausgangssituation

2017 allmahlicher Auszug eines langjahrigen Single-Tenant
Neuvermietungen finden direkt vor und wahrend der Corona-Krise statt

Im Kaufvertrag angestrebte Mietbedingungen und Objektpositionierung
entsprechen nicht mehr den Markterwartungen

Losung

Aktive Zusammenarbeit zwischen Asset Management und Vermietungsmanagement
fur Vermietung der Flachen (u. a. Erstellung eines neuen Marketingkonzepts)

Definition einer neuen Strategie und Aus- bzw. Umbau von Flachen
Neues Design der Lobby, neue Dachterrasse, Umbau der Kantine
ESG-Malnahmen (Austausch Kiihlanlagen und LED)

Ergebnis

— Objekt ist kurze Zeit nach der Umsetzung der Malnahmen nahezu

vollvermietet

— Durch die partnerschaftliche Zusammenarbeit des Assetmanagements

mit den Mietern wurden fir beide Seiten attraktive Mietbedingungen
erzielt

Objekt der MEAG KAG

Fazit

Erfolgreiche Neupositionierung des Gebaudes von einer
Single-Tenant-Immobilie zu einem Mulit-Tenant-Objekt

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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"330 Madison Avenue” in New York City

Kreative Vermietungskonzepte und erfolgreiche Vermietung in einem Buroturmobjekt

Ausgangssituation
— Starke Auswirkungen der Corona Pandemie in New York City

— Entstehung eines dynamischen Vermietungsmarktes mit vielen Ausziigen und
Bewegung im Gebaude

Losung

— Kreative Ideen bei neuen Vermietungen und Mietvertragen: Verschiedene
Preismodelle als Angebot flir Mieter (As Is, leichtes Upgrade, Turnkey Light)

— Bodenbelagsoptionen kénnen als Muster vor Ort begutachtet werden

— Nach freigewordener Etage wurde eine Spec-Suite eingebaut als Beispiel fir den
Ausbau einer Biroflache (hohe Decken fir Lichteinfall und Raumluftverbesserung,
durchdachte Beleuchtung, hochwertige Materialien)

Ergebnis

— Uber 15 neue Mietvertrage in kurzer Zeit, GroRteil der neuen
Mietvertradge mit Erhéhung der Mietkonditionen abgeschlossen

Fazit

— Positives Feedback der Mieter zur hochwertigen Materialwahl und den
modern ausgebauten Buroflachen

Aktives Zusammenarbeiten mit potenziellen Mietern und
auf Winsche eingehen macht sich langfristig bezahlt

— Dank intensiver Betreuung und vertrauensvoller Zusammenarbeit
konnte mit Guggenheim Partners ein langfristiger Mietvertrag tber 17
Jahre und rund 360.000 sq ft abgeschlossen werden.

Objekt der MEAG AMG

Real Estate Asset Management as a Service M EAG

MEAG KAG
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,Rue de Londres” in Paris

Erfolgreiche Sanierung und Repositionierung des Assets

Ausgangssituation
— Hervorragende Lage in Paris, nahe Gare Saint-Lazare im 8. Arrondissement
— Der damalige Mieter verlie das Gebaude vollstandig

— Fragmentierte Bausubstanz, fehlende einheitliche Struktur, Sanierungsbedarf
hinsichtlich Normen, Zuganglichkeit und Gesamtstruktur

Losung

— Umfassende Sanierung 2018 abgeschlossen, einheitliches Design und verbesserte
Innenzirkulation

— Neue Fassade aus weil3em Corian, eine der ersten ihrer Art in Paris, als
architektonisches Highlight

— Restrukturierung der Flachen und Harmonisierung von Haupthaus und Hbtel
particulier

— Nachhaltigkeitsausrichtung mit angestrebten Zertifikaten (BREEAM, HQE, BBC)

Ergebnis

— Bereits 2017 vorvermietet und seit dem 2. Quartal 2018 vollstandig und
langfristig an einen einzelnen Mieter vergeben (,single tenant — fully let)

— Wertige Materialmischung und zeitlose Architektur verleihen dem Objekt
eine starke Marktprasenz

— Starkeres Marktimage, gesteigerte Attraktivitat insbesondere fiir
Premium- und ESG-orientierte Nutzer

Objekt der MEAG KAG

Fazit

Modernisierung und pragnante Architektur fuhrten zur

Vollvermietung an einen Einzelmieter noch vor
Fertigstellung
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,Blue Building” in Barcelona

Erfolgreiche Sanierung und Repositionierung des Assets

Ausgangssituation
— Notwendigkeit der Repositionierung des Gebaudes wahrend des laufenden Betriebs

— Steigende Erwartungen der Mieter hinsichtlich Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und
moderner Gemeinschaftsflachen

— Hoher Wettbewerbsdruck am Blroimmobilienmarkt in Barcelona

Losung
— Malnahmen in 2024—2025 wahrend laufender Nutzung durch Mieter umgesetzt

— Neues Design, LEED-Gold (Platin-Potenzial), Energieausweis ,A“, ~25 % weniger
Stromverbrauch

— Modemisierte Aufziige und Installation einer PV-Anlage

— Erneuerung der Gemeinschaftsflachen inkl. AuRenhof und ,Coffee Area*

Ergebnis

— Aufwertung des Assets durch Modernisierung und Verbesserung des
Nutzererlebnisses

— Hohere Attraktivitat fir internationale Mieter und ESG-orientierte
Unternehmen

— Starkung der Vermietungssituation und langfristige Stabilitat der
Einnahmen

Objekt der MEAG KAG

Nachhaltige Wertschopfung durch laufende Modernisierung

und partnerschaftliche Zusammenarbeit mit den Mietern —
selbst wahrend der Bauarbeiten
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MEAG — |hr starker Partner

Wir sind der ideale Partner flir das erfolgreiche Management lhres Immobilienbestands’

Fokussierte Immobilien-Experten o@

5 2 Ganzheitliches Management
ffe =

'@ Unsere kaufmannischen und technischen
Spezialisten managen Immobilien
erfolgreich tiber den gesamten
Lebenszyklus

Mit ca. 15 Mrd. € AulM sind wir einer der
weltweit grolden Real Estate Investment
Manager in Deutschland

Wir haben einen langjahrig erfolgreichen Track
Record bei der Bewirtschaftung von
groRvolumigen Immobilienbestanden Was uns

auszeichnet

Alles aus einer Hand lhr starker Partner

Im Geschaftsbereich Real Estate haben wir Mit der Verankerung in der Miinchner Riick
eine tiefe und vollintegrierte Wert- Gruppe besitzt MEAG eine hohe Stabilitat und
schopfungskette mit hochqualifizierten und Verlasslichkeit. MEAG investiert konservativ
engagierten Immobilien-Teams ® 2R @ und langfristig orientiert und nutzt gleichzeitig

aktiv attraktive Renditechancen
1aP

1 MEAG AMG und MEAG KAG. Alle Produkte, die institutionellen Anlegern angeboten werden, werden von der MEAG KAG verwaltet oder beraten.

MEAG

Real Estate Asset Management as a Service

MEAG KAG

28



AN

Ihre Ansprechpartner

Uwe Krause

Head of Real Estate
Fund Management

+49 89 24 89-25 06
UKrause@meag.com

Nicolai Schmid
Director Institutional Clients

+49 89 24 89-21 47
NSchmid@meag.com

Volker Zinkl

Head of Real Estate
Asset Management International

+49 89 24 89-25 90
VZinkl@meag.com

Alex George
Director Institutional Clients

+49 89 24 89-28 31
AGeorge@meag.com

Anja Vellen

Head of Real Estate
Asset Managment Germany

+49 89 24 89-14 31

AVellen@meag.com

Peter Nowaczyk
Director Institutional Clients

+49 89 24 89-28 77

PNowaczyk@meag.com

MEAG
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Rechtliche Hinweise

Dies ist eine Marketing-Anzeige. Bitte lesen Sie das Informationsdokument und die vertraglichen Vereinbarungen einschlieBlich der Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen bevor sie eine
endgiiltige Anlageentscheidung treffen.

Die Unterlage richtet sich an professionelle und semiprofessionelle Anleger. Die Vervielfiltigung oder Weiterleitung dieser Unterlage oder hierin enthaltener Informationen, ganz oder teilweise, ist nicht
gestattet. Untersagt ist insbesondere auch eine Veroéffentlichung im Internet.

Allein verbindliche Grundlage fiir den Erwerb von Fondsanteilen sind die vertraglichen Vereinbarung einschlie8lich der Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen; das Basisinformationsblatt (nur fur semi-
professionelle Anleger), das Informationsdokument nach §307 KAGB enthalt ausfiihrliche Risikohinweise. Diese Unterlagen erhalten Sie kostenlos in deutscher Sprache bei: MEAG MUNICH ERGO Kapitalanlagegesellschaft
mbH, Am Munchner Tor 1, 80805 Minchen, Internet

Eine Zusammenfassung der Anlegerrechte in Deutsch erhalten Sie hier: https://www.meag.com/de/informieren/medien/Anlegerrechte.pdf. Der Erwerb von Fondsanteilen fihrt nicht zum Erwerb der von dem Fonds erworbenen
Vermogenswerte. Die von dem Fonds erworbenen Vermogenswerte sind nur im Besitz des Fonds.

Die frihere Wertentwicklung Iasst nicht auf zukiinftige Renditen schlieRen. Die Bruttowertentwicklung (BVI-Methode) beriicksichtigt alle auf Fondsebene anfallenden Kosten (wie z. B. Verwaltungsvergutung). Die
Nettowertentwicklung berucksichtigt zusatzlich den Ausgabeaufschlag, der die Wertentwicklung mindert. Da der Ausgabeaufschlag im ersten Jahr anfallt, unterscheidet sich die Darstellung brutto/netto nur in diesem Jahr. Es
kénnen dem Anleger zusatzlich die Wertentwicklung mindernde Depotgebiihren entstehen. Die zukulnftige Wertentwicklung unterliegt der Besteuerung, die von der personlichen Situation des jeweiligen Anlegers abhangig ist
und sich in der Zukunft andern kann. Der Wert der Fondsanteile und deren Ertrdge kdnnen sowohl steigen als auch fallen; die Anlage in den Fonds kann zu einem finanziellen Verlust fihren.

Die MEAG kann jederzeit beschlieRen, Vorkehrungen, die sie gegebenenfalls fur den Vertrieb von Anteilen eines Fonds und/oder Anteilklassen eines Fonds in einem anderen Mitgliedstaat als ihrem Herkunftsmitgliedstaat
getroffen hat, nach den gesetzlichen Voraussetzungen fir den Widerruf des grenziiberschreitenden Vertriebs wieder aufzuheben. Dieses Dokument und die darin enthaltenen Bewertungen und Informationen sind nicht zur
Weitergabe an oder zur Nutzung durch natirliche oder juristische Personen in Landern bestimmt, in denen eine solche Weitergabe gegen nationale Gesetze oder Vorschriften verstofen wiirde. Insbesondere darf diese
Veroffentlichung nicht in den Vereinigten Staaten, Kanada, Singapur oder dem Vereinigten Konigreich verbreitet werden. Dieses Dokument richtet sich nicht an US-Personen und die darin enthaltenen Informationen durfen
nicht von US-Personen verwendet werden. Der Begriff "US-Personen" im Sinne von Rule 902 der Regulation S des US Securities Act von 1933 (17 CFR §230.902) umfasst, ist jedoch nicht beschrankt auf Einzelpersonen oder
Unternehmen jeglicher Art, die Staatsbiirger der Vereinigten Staaten sind oder ihren Sitz in den Vereinigten Staaten haben oder nach dem Recht der Vereinigten Staaten gegriindet wurden.

Die hierin enthaltenen Informationen stammen von Quellen, die MEAG als zuverlassig einschatzt und wurden sorgféltig recherchiert. GedufRerte Prognosen oder Erwartungen sind mit Risiken und Ungewissheiten verbunden
und die tatsachlichen Entwicklungen kdnnen hiervon wesentlich abweichen. Die hierin enthaltenen Einschatzungen entsprechen der bestmdglichen Beurteilung der MEAG zum jeweiligen Zeitpunkt, kdnnen sich jedoch — ohne
Mitteilung hiertiber — @ndern. Diese Unterlage wird Ihnen ausschlief3lich zu allgemeinen Informationszwecken bereitgestellt. Sie beinhaltet ggf. eine generalisierte Betrachtung der gegenwartigen Rechts- bzw. Steuerlage ohne
Einbeziehung individuell relevanter Gesichtspunkte und ersetzt nicht die personliche Beratung durch einen Rechts- oder Steuerberater. Die Information stellt keine Anlageberatung, Anlageempfehlung, Finanzanalyse oder
Rating dar, genugt nicht allen gesetzlichen Anforderungen zur Gewahrleistung der Unvoreingenommenheit von Anlage(strategie-)empfehlungen und unterliegt keinem Verbot des Handels vor ihrer Veroffentlichung. Weder die
MEAG noch die mit ihr verbundenen Unternehmen, ihre Fihrungskrafte oder Beschéftigte ibernehmen irgendeine Haftung fiir einen unmittelbaren oder mittelbaren Schaden, der sich aus einer Verwendung dieser
Veroffentlichung oder ihres Inhalts ergibt.

Diese Unterlage wird von der MEAG MUNICH ERGO Kapitalanlagegesellschaft mbH ("MEAG"), Miinchen, zur Verfligung gestellt. Die MEAG ist eine Kapitalverwaltungsgesellschaft im Sinne des Kapitalanlagegesetzbuches.
Sie verwaltet Publikumsinvestmentvermégen und Spezial-AlIF mit unterschiedlichen Anlageschwerpunkten und erbringt die Finanzportfolioverwaltung fir institutionelle Anleger, die nicht der Munich Re (Gruppe) angehdren. Im
Rahmen investmentrechtlicher Zulassigkeit kooperiert die MEAG eng mit der MEAG MUNICH ERGO AssetManagement GmbH. Diese ist ein reiner Konzern-Asset-Manager und erbringt die Finanz- und
Immobilienportfolioverwaltung sowie die Anlageberatung ausschlieRlich fiir Unternehmen der Munich Re (Gruppe).

Alle Rechte vorbehalten. Weitere Informationen kdnnen angefordert werden. Alle Angaben mit Stand Oktober 2025, soweit nicht anders angegeben.
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